
Comune di Amelia
(insigni to  del  titolo  di  Città  D.P.R.  19/04/2007)

Provin c i a  di  Terni

SERVIZI  TECNICI

DETER MI N A ZI O N E   SETTORIALE  N.   25  DEL  21/0 1 / 2 0 2 5

REPERTORIO  GENERALE   DETERMINAZIONI   N.   85  DEL   21/0 1 / 2 0 2 5

OGGETTO:  Proce d u r a  di  asta  pubbl i ca  per  locazio n e  imm o b i l e  ex  
Oste l l o  per  la  giove n t ù .  Aggiud i c a z i o n e .



IL RESPONSABILE  DEL  SERVIZIO
Ing.  Stefano  Ferdina n di

VISTO  il  decre to  del  Sindaco  del  29/05/202 4  prot.  9044  con  il  quale  sono  sta te  attribui te
all’  Ing.  Stefano  Ferdinan di  le  funzioni  di  responsa bile  del  3°  Settore  fino  al  31/05/2025;
DATO  ATTO  che  alla  data  attuale  l’Ente  non  ha  ancora  approva to  il  bilancio  di  previsione
finanziario  2025/202 7;
VISTO  il  Decre to  del  Ministe ro  dell’Inte rno  del  24/12/2024,  pubblica to  nella  Gazzet ta
ufficiale  n.  2  del  03/01/202 5,  il quale  dispone  il differimen to  al  28/02//2025  del  termine  per
la  deliberazione  del  bilancio  di  previsione  degli  enti  locali  2025/2027;
PRESO  ATTO  pert an to  che  è  autorizza to  fino  al  28/02/2025  l’esercizio  provvisorio  ai  sensi
dell’ar t.  163  del  D.Lgs.  n.  267/2000,  salvo  ulteriori  proroghe  dei  termini;
VISTA  la  deliberazione  n.  1  del  07/01/2025  con  la  quale  la  Giunta  Comunale  ha
autorizzazione  l’esercizio  provvisorio  2025  ai  sensi  dell'ar t .  163  del  D.Lgs.  267/2000  e
approvato  il Piano  Esecutivo  di  Gestione  provvisorio.
VISTO  il decre to  legisla tivo  18  agosto  2000,  n.  267,  e  ss.mm.ii.,  recan te  «Testo  Unico  delle
leggi  sull’ordina m e n to  degli  Enti  Locali»;
Prem e s s o  che:

- il  Comune  di  Amelia  è  propriet a r io  di  un  complesso  immobiliare  denomina to
“Ostello”,  sito  in  Piazza  Mazzini  meglio  individua to  nella  relazione  tecnico  –
estima tiva  in  atti,  sul  quale  un  vincolo  culturale  ai  sensi  dell’art .  10  del  d.lgs.  n.
42/2004,  in  quanto  immobile  di  proprie t à  pubblica  che  risale  a  più  di  70  anni;

- nell’ottica  di  valorizzare  l’immobile  favorendo  lo  sviluppo  culturale  e  turistico  del
terri torio  la  Giunta  Comunale  con  delibera  n.  90  del  30/04/202 4  ha  fornito  indirizzo
a  questo  Settore  al  fine  di  indire  una  procedu r a  di  evidenza  pubblica  per
l’affidamen to  in  locazione,  ai  sensi  della  Legge  n.  392/1978,  della  strut tu r a  di  che
trat ta r s i ,  per  la  durat a  di  nove  anni,  rinnovabile,  ricorr en do n e  le  condizioni,  una  sola
volta  come  da  legge;

- con  determin azione  n.  476  del  3.5.2024  è  stata  indet ta  un’asta  pubblica,  ai  sensi
dell’ar t.  73  lette r a  c)  R.D.  n.  827/1924,  per  la  locazione  dell’immobile  di  proprie t à
comunale  identifica to  al  catas to  fabbrica t i  al  fg.  69.  p.lle  145/1-  147/14-  -147/4
-147/10  e  147/11  al  canone  annuo  a  base  d’asta  di  €  8.160,00;

- con  la  suddet t a  dete r minazione ,  sono  stati  approva ti  l’avviso  d’  asta,  i  modelli  di
doman d a  e  offerta  economica  e  lo  schema  di  contra t to;

- l’avviso  è  stato  pubblicato  all'Albo  Pretorio  del  Comune  di  Amelia  e  sul  sito
istituzionale  fino  alla  scadenza  del  termine  di  ricezione  delle  offer te;

- il  bando  ha  fissato  come  termine  ultimo  per  la  presen tazione  delle  offerte ,  le  ore
12.00  del  giorno  06/06/2024;  

-  entro  il  termine  stabilito  risulta  pervenu t a  n.  1  offerta  presen ta t a  dalla  società
Festina  Lente  di  Claut  Paola  & C.  S.A.S.  con  sede  in  Stroncon e  (TR);

Visto  il ve r b al e  di  g a r a  d el  1 1/0 6/2 0 2 4  d al  q u ale  ri s ul t a  la  r e g ola ri t à  d ella  doc u m e n t azion e
a m minis t r a tiva  alleg a t a  alla  do m a n d a  di  p a r t e cip azion e  all’as t a  e  l’a m missibili t à
d ell’offe r t a  p e rv e n u t a;
Attes o  c h e  co m e  p r evis to  n ell’avviso  d’as t a  l’Am minis t r azion e  Co m u n ale  l’ag giu dic azion e
d ella  g a r a  è  s u bo r din a t a  a gli  e si ti  d ella  ve rific a  d ell’in t e r e s s e  c ul tu r al e  ol t r e  c h e  all’esi to
d ei  co n t rolli s ul  poss e sso  d ei  r e q uisi ti di p a r t e cip azion e  all’as t a ;
Accertat o  c h e:

- la  Soprinte n d e nz a  con  il  Decre to  di  vincolo  n.139  del  02/09/2024  ha  sottopos to  a
tutela  il bene;  

- la  Soprinte n d e nz a  ha  autorizza to  ai  sensi  dell’art  57  bis  del  D.  Lgs.  n.  42/2004  e
ss.mm.ii.  la  locazione  del  bene  in  questione  prescrivendo  quanto  segue:

“- in  ordine  alle  eventuali  misure  di  restauro  e  conservazione,  l’esecuzione  di  opere  e
lavori  di  qualunqu e  genere  dovrà  rispet tare  quanto  dispos to  dall'art.  3  com ma  1  lett.



c)  del  D.P.R.  380/2001  e  ss.m m.e  ii.  nonchè  dall’art.  29  com mi  da  1  a  4  del  d.lgs
42/2004  e  ss.m m. e  ii.,  sarà  sottopos ta  a  preven tiva  autorizzazione  della  compe te n t e
Soprinten d e n za  ai  sensi  dell'art.  21  commi  4-5  del  d.lgs.  42/2004  e  ss.m m.e  ii.  e  dovrà
garantire  il manteni m e n t o  e/o  il recupero  dei  caratteri  originari  del  bene;
- il  complesso  immobiliare  di  proprietà  Comunale  in  piazza  Mazzini  8,  destinato
ad  ostello  fino  a  qualche  tempo  fa,  dovrà  essere  adibito  ad  usi  compatibili  con  il
carattere  culturale,  storico,  artistico  e  archite t tonico  evidenziato  nel  Decreto  di
Vincolo,  nel  rispet to  dell’art.  20  com ma  1  del  d.lgs.42/2004  e  ss.m m.e  ii.,  al  fine  di
favorirne  sia  la  valorizzazione  e  la  conservazione  che  l’eventuale  pubblica  fruizione;
- nell’atto  di  trasferime n to  dovrà  essere  inserita  la  clausola  risolutiva
espressa m e n t e  indicata  nel  secondo  periodo  del  medesimo  comma  2  dell’art.  57  bis
del  d.lgs.  42/2004  e  ss.m m.e  ii.”;

Accertat a  al t r e sì  la  ve ridici t à  d elle  dichi a r azioni  p r e s e n t a t e  n ella  do m a n d a  di
p a r t ecip azion e  all’as t a  co m e  d a  doc u m e n t azion e  co ns e rv a t a  a gli a t ti;
Riten ut a  la  co r r e t t ezza  d elle  op e r azioni  svolt e  in  fas e  di  g a r a  e  r avvisa t a  p e r t a n to  la
n e c e ssi t à  di p roc e d e r e  all’ap p rov azion e  d el  ve r b al e  di  g a r a  d el  1 1/0 5/2 0 2 4;  
Preso  atto  che  dalle  verifiche  espleta t e  non  sono  emerse  in  capo  alla  ditta  aggiudica t a r ia
né  al  suo  legale  rappres e n t a n t e ,  cause  ostative  alla  capacità  di  contra t t a r e  con  la  P.A.;
Preso  atto  altres ì  di  quanto  previsto  nell’avviso  d’asta  rela tivame n t e  agli  obblighi  posti
a  carico  dell'aggiudica t a r io,  ai  sensi  del  quale:

- il  contra t to  di  locazione  sarà  stipulato  dal  Comune  solo  dopo  l’acquisizione
dell’Attes ta to  di  Prestazione  Energe tica ,  secondo  le  norma tive  vigenti.  Sarà  a  carico
dell’aggiudica t a r io  incarica re  tecnico  compete n t e  per  la  predisposizione  dell’A.P.E.,
le  cui  spese,  sostenu t e  dal  condut to r e ,  potranno  essere  scomputa t e  dal  canone  di
locazione  fino  all’importo  massimo  di  euro  di  €  300,00.

- ai  fini  della  conclusione  del  contra t to  di  locazione,  l’aggiudica t a r io  dovrà,  inoltre ,
presen ta r e    polizza  assicura t iva  RCT  per  danni  eventualme n t e  arreca t i  a  Terzi
(persone ,  animali  e  cose)  ed  RCO  per  danni  eventu alm e n t e  arreca ti  a  Presta to r i  di
Lavoro  con  un  massimale  non  inferiore  ad  €.  5.000.000,00  UNICO  per
sinist ro/pe r son e/a nimali/cose  e  Presta to r i  di  Lavoro  –  la  polizza  dovrà  prevede r e
espress a m e n t e  la  garanzia  del  c.d.  “Rischio  Locativo”  per  gli  eventu ali  danni
consegu e n t i  alla  conduzione  del  complesso  immobiliare  ogget to  della  locazione
eventualme n t e  arreca ti  a  Terzi  e/o  al  Complesso  Immobiliar e  stesso;

Visti :
- il  Regio  decre to  18  novemb re  1923,  n.  2440  –  Nuove  disposizioni  sull’

amminis t r azione  del  patrimonio  e  sulla  contabilità  dello  Stato;
- la  Legge  n.  392/1978  – Disciplina  delle  locazioni  di  immobili  urbani;
- il decre to  Legisla tivo  22  gennaio  2004,  n.  42;

Dato  atto  che  con  la  firma  della  presen te  dete rmin azione  si  attes ta  la  regolari t à  tecnico  –
amminis t r a t iva  del  presen te  provvedimen to  ai  sensi  dell’ar t.  147  bis  del  decre to  legisla tivo
18  agosto  2000,  n.  267,  introdot to  con  legge  7  dicembr e  2012,  n.  213;

D  E T E R M  I N  A

1. Di  richia m a r e  quanto  sopra  descri t to  come  parte  integra n t e  e  sostanziale  del
presen te  atto;

2. Di  prend er e  atto  dell’esito  dell’asta  pubblica  per  la  locazione  dell’immobile  di
proprie tà  comunale  identificato  al  catas to  fabbrica t i  al  fg.  69.  p.lle  145/1-  147/14-
-147/4  -147/10  e  147/11  e  di  approva re  il  rela tivo  verbale  di  gara  data to  11/06/2024
e  deposi ta to  agli  atti  del  servizio  patrimonio;

3. Di  aggiu di c a r e  in  via  definitiva  l’asta  per  la  locazione  dell’immobile  alla  società
Festina  Lente  di  Claut  Paola  & C.  S.A.S.  con  sede  in  Stroncone  (TR)  al  prezzo  offerto
di  euro  8.500,00  annui;

4. Di  proce d e r e  alla  pubblicazione  dell’esito  della  gara  all’Albo  Pretorio  e  nel  Sito
Intern e t  del  Comune,  nella  sezione  “Amminis t r azione  Traspa r e n t e” ;  

5. Di  dare  atto  che  la  stipula  del  contra t to  dovrà  avvenire  entro  sessan t a  giorni  dalla



data  di  ricevimento  della  comunicazione  di  avvenuta  aggiudicazione  definitiva,
restando  inteso  altresì  che  nel  caso  in  cui  l’aggiudica t a r io  medesimo  non
provvedesse  alla  stipula  nel  termine  di  cui  sopra,  lo  stesso  si  intende r à  decadu to
dall'aggiudicazione;  

6. Di  dare  atto  che,  ai  sensi  dell’art.  6-bis  della  legge  n.  241/1990,  dell’ar t.  1,  c.  9,
lett.  e),  della  legge  n.  190/2012,  dei  Codici,  nazionale  ed  integr a t ivo  di
compor t a m e n to  dei  dipende n t i  pubblici,  per  il  presen te  atto  finale  non  sussis tono
motivi  di  conflitto  di  intere s se  in  capo  al  responsa bile  del  procedime nto  e  al  sogget to
che  adot ta ;  

7. Di  render e  noto  che  il  Responsa bile  del  Procedime n to  è  il  sottoscri t to  Stefano
Ferdinan di;

8. Di  dare  atto  che  la  presen t e  dete r minazione  è  sottopos t a  al  controllo  di  regolari t à
amminis t r a t ivo- contabile  ai  sensi  dell’art.  147  bis  TUEL  e  che  con  la  sottoscrizione  si
rilascia  parere  di  regolari t à  tecnica  favorevole.

Il Respons abile  del  3°  Settore
(ing.  Stefano  Ferdina n di)



PARERE  DI  REGOLARITA'  TECNICA

Ai  sensi  dell'ar t .  147  bis,  c.1,  del  D.Lgs.  n.  267  del  18.8.2000  si  esprime

pare re  favorevole  di  regola ri t à  tecnica  attes t an t e  la  regolari t à  e  la  corre t t ezza

dell'azione  amminis t r a t iva

Amelia,  21/01/2025

Il  Responsabile  del

Servizio  

 ING.  STEFANO  FERDINANDI

CERTIFICATO  DI  PUBBLICAZIONE

La  presen t e  determinazione  è  pubblica t a  all'Albo  Pretorio  dal  21/01/2025  al

05/02/2025.

Amelia,  21/01/2025  

Il  Respons abile  del  Set tore

ING.  STEFANO  FERDINANDI

Le  firme,  in  formato  digitale,  sono  state  apposte  sull'originale  del  presente  atto  ai  sensi
dell'art.  24  del  D.  Lgs.  7/3/2005  n.  82  e  s.m.i.  (CAD).  La  presen te  determinazione  è  conservata
in  originale  negli  archivi  informatici  del  Comun e  di  Amelia,  ai  sensi  dell'art.  22  del  D.  Lgs.
82/2005.


